附件1      空调末端巡查维护方案实施内容
	系统
名称
	巡查/维护项目内容
	巡查/维护频率

	
	
	月度
	半年
	年度

	
                     ●冷冻水系统
	新风机组本体、机内设备（电机等）及表面清洁及检查
	√
	
	

	
	新风机组检查清洁
	√
	
	

	
	新风初效过滤器压差检查、清洗、更换等
	√
	
	

	
	新风机组（箱门、壁板）、风管（软接、连接处）密闭性检查
	
	√
	

	
	空调冷凝水排水装置检查、风机盘管、新风机等接水盘清洗（分区域和时间制定详细检查、清洗方案）
	3-4月份清洗 其他月份检查，做好记录

	
	空调供/回水（总）管道、排气阀等泄漏检查
	√
	
	

	
	空调供/回水（总）管等保温、支架的检查、维护
	
	
	√

	
	空调冷冻水主管、支管系统冲洗，过滤器清洁、维护、恢复等（分区域制定详细的冲洗、清洗方案）
	每年3-4月与10-11月各清洗一次

	
	各楼层水平主、支管不锈软节隐患排查
	√
	
	

	
	各楼层水平主、支管自动排气阀检查、维护
	
	√
	

	
	风机盘管、新风机组表冷器清洗（制定方案）
	年/次10-11月份实施

	
	外科大系统与热泵系统切换装置的检查
	
	√

	
	空调水主管、支管内壁、外壁腐蚀性检查、维护、保养
	年/次10-11月份实施

	●排风●新风等
●排烟
	各类风口检查、清洗、维护
	√
	
	

	
	排烟●新风●排风电气控制箱的检查、维护
	
	√
	

	
	排烟●新风●排风防护装置的检查、维护、
	
	
	√

	
	排烟●新风●排风电源线（含金属护管）检查、维护
	
	
	√

	
	排烟●新风等风管及支、托架检查、维护
	每年/次、10-11月份

	
   其他
	风冷热泵系统管道的检查、维护
	
	√
	

	
	热泵机组定压装置的维护
	√
	
	

	
	地下室机房照明系统的维护
	√
	
	


	系统
名称
	巡查/维护项目内容
	巡查/维护频率

	
	
	月度
	半年
	年度

	及电气系统
中央空调通风
	新风机组、风机盘管回风滤网的清洗
	按区域每2个月清洗一次，需制定详细的清洗方案

	
	风机盘管、排烟等各类风口的清洁
	√
	

	
	各楼层配电间到风机盘管的控制线路（含温控）维护
	
	√
	

	
	新风、排烟、排风控制箱到机组电气维护
	
	
	√

	
	新风机组保温的维护
	需要时

	防冻
	水系统防冻（水箱、新风机、屋面热泵小系统）
	制定详细的防冻方案

	其他
	与其他维保（消防、净化、水电、冷热机房）单位和院方的配合


备注:
1巡查维护工作结束以后按院方要求填写月度、半年、年度维护和维修等各种工作表格，内容真实，无遗漏。
2制定详细的维护、保养方案，在中央空调非使用季节对末端系统进行全面的有计划的维护。
3供冷、供热结束后应提供年度重大维修报告，对存在的设备安全隐患、问题提出书面报告，同时提出解决问题的方法和建议。
4维护的技术要求按采购要求和相关的规程，并符合现行国家标准、技术规范和行业的管理规定。

